Svenstrup den 15. Maj 2017
Kaere CEO Peder Tuborgh, bestyrelsesformand Ake Hantoft og Vice CEO Povl Krogsgaard

Som den familie, der bliver direkte ramt gkonomisk af jeres mulige udvidelse af produktionen pa Akafa i
Svenstrup, vaelger vi at skrive direkte til jer for at sikre os at | ogsa kender problemstillingen set fra “den
anden side” end Arlas og samtidig sikre os at | er bekendt med hvorfor vi reagerer som vi ggr og at det ikke
pludselig kommer bag pa jer at denne sag kan “eksplodere” i presse, TV og pa de sociale medier.

Vi mener at det er mangel pa respekt for vores situation at Akafa og Aalborg kommune pa et mgde pa
Akafa i starten af 2015 vedtager at indlemme vores hus pa Lobovej i Akafas erhvervsomrade, uden pa
nogen made at involvere os. Samtidigt dikterer Akafa en kgbspris pa vores hus, der ikke kommer i
naerheden af hvad vi skal bruge for at komme et andet sted hen, bl.a. fordi Akafa bruger den sakaldte
Berlinmur XXL som Igftestang til at saenke prisen mindst 400.000.

Det er ikke uden grund at vi fgler os tradt p3, iseer nar vi far at vide at Arlas virksomhedsfilosofi er: Arla
yder ikke kompensation for gkonomiske tab, der via Arlas dispositioner, pafgres andre, da det kan skabe
praacedens for at Arla altid kompenserer for de tab virksomheden pafgrer andre. Den filosofi klaeder
ingen virksomheder og star i skaerende kontrast til den opfattelse vi gerne ville have af Arla.

Vi har tilbudt Akafa at flytte, mod at blive holdt skadeslgse ved flytning til noget tilsvarende af det vi har nu,
hvor vi netop var blevet naesten feerdig med en 600.000 kroners renovering, men den pris Arla dikterer, vil
efterlade os med et udakket kapitalbehov p&d mellem 400.000 og 600.000 hvis vi skal flytte til noget med
samme vedligeholdelsesgrad og @vrige faciliteter. Vi tror at Arla ville reagere, som vi ggr, hvis en
lokalplanaendring, efterlader Arla med et udeekket kapitalbehov pa et ars Arla-omsaetning pa ca. 80 mia.
Det er jo et ars indtaegt fgr skat vi skal finde os i.

Man kan jo ogsa undres over at der i referaterne star: Akafa gnsker at kgbe tennisbanerne og afholder i den
forbindelse alle udgifter ved flytning og etablering pa anden placering. Man kunne fa den tanke at det er
fordi tennisbanerne ejes af Aalborg Kommune at der er ikke problemer med at yde fuld kompensation.

Vi mener ikke at hverken vi eller Akafa / Arla har interesse i, at det som Svenstrupborgere kalder
"svinestregen mod Akafa-naboerne”, eskalerer i pressen eller pa de sociale medier, men da det er vores
oplevelse at Akafa / Arla kun gnsker at fokusere pa bundlinjen og ikke gnsker at fjerne den virkning
udvidelsen har pa os, har vi ikke anden mulighed end, bade sammen med de gvrige Svenstrupborgere og pa
egen hand, at forsgge at stoppe arsagen med alle de midler der er til vores radighed.

Sagen Kort:

Ifm. den mulige udvidelse af fabrikken Akafa vil Aalborg Kommune andre lokalplanen sa vores hus (som vi
har haft i 43 ar) kommer til at ligge inde pa Akafas erhvervsomrade. Det vil betyde et markant fald i den
veerdi vores hus (laes: opsparing) har, fordi flytning fra boligomrade til erhvervsomrade betyder:

o Huset ma ikke laengere genopf@res efter totalskade, f.eks. brand, ombygges eller tilbygges.
Grunden er med andre ord pludselig 0,00 kr. veerd.

e Huset kan ikke pa et tidspunkt saelges til nedrivning for at bygge et nyt hus.

e Da en stor del af vores pensionsopsparing er bundet i huset, vil vores vil vores nuvaerende
nedsparingsplan med vores bank blive opsagt. Det vil have en meget negativ indflydelse pa vores
gkonomi.

e Alle @&ndringer pa huset som kraever tilladelse fra kommunen eller har indberetningspligt til
kommunen vil blive afslaet. F.eks. solenergi, regnvandsfaskiner, drivhuse, braandeovn osv.



o Muligheden for realkreditlan falder fra 80% af totalveerdien til max 40% af selve bygningens veerdi.
Grunden kan ikke leengere belanes. Det gor det praktisk talt umuligt at selge, da en evt. kgber skal
sta med hele kgbesummen. Eksisterende realkreditlan vil som udgangspunkt blive opsagt af
realkreditinstituttet.

e Det vil veere meget svaert, maske umuligt, for en ny ejer at forsikre huset. Forsikringsselskaberne
gnsker ikke at tegne forsikringer, der kan stille selskabet i et darligt lys. Som eksempel siger de: |
tilfaelde af f.eks. brand vil man fa husets vaerdi, men har pludselig ikke nogen grund at genopfgre
huset pa.

o Dervil efterfglgende kun veere en mulig kgber til vores hus, nemlig Akafa og den pris Akafa dikterer
er den vurdering som en ejendomsmaegler szetter huset til i almindelig handel. Akafa understreger
0gsa at huset skal vurderes efter den aktuelle beliggenhed, nemlig som beliggende i et
erhvervsomrade med de restriktioner det giver. Vi har forespurgt flere ejendomsmaeglere hvad det
betyder for prisen i almindelig handel og de siger samstemmende at det max er en tredjedel til
halvdelen af den nuvaerende pris.

At vi nu har veeret gidsler og totalt Iast i mere end 2 ar er dybt frustrerende og da Akafa samtidig har en
klausul pa en evt. handel der siger, at hvis kommunen alligevel ikke laegger huset i erhvervszone skal en
handel ga tilbage. Det giver det os ikke mulighed for at saelge, selv med stort tab, til Akafa. Hvis vi havde
gennemfgrt det kgb vi havde forhandlet os frem til (vi havde kgbt et andet hus), kunne vi have risikeret at
skulle betale hele salgssummen tilbage til Akafa, selv om vores nuvaerende hus maske i mellemtiden var
blevet revet ned.

Vi har, pa de samtaler vi har haft med Claus Hansen (sitemanager pa Akafa) understreget at det ikke er
udvidelsen som sadan vi har noget imod, med det faktum at det er os der skal betale prisen for det.
For god ordens skyld er her en oversigt over de muligheder vi har diskuteret.
1. En kgbspligtaftale, der forpligter Akafa til at kgbe vores hus nar vi gnsker at saelge. Prisen skal
vurderes som om huset stadig ligger i et boligomrade. Afslaet af Arla.
2. En kebspligtaftale, der forpligter Akafa til at k@be vores hus nar vi gnsker at salge. Huset vurderes
nu og prisen reguleres op/ned i pris ift. realkreditradets officielle statistik over m2-priser i
Svenstrup. Afslaet af Arla, der hgjst gnsker en 1-arig aftale, hvorefter huset vurderes igen (nu i
erhvervsomrade).

Vi mener stadig at den langsigtede Igsning er OK for begge parter da der er helt objektive tal der
klart fastseetter prisen.

3. Et k@b nu til den vurdering ejendomsmaeglere giver huset. Afslaet af os, da vi komme til at mangle
mellem 400.000 og 600.000 for at komme til et andet hus i samme stand og placering, bl.a. fordi
Berlinmuren XXL treekker meget ned i vurdering.

4. Etkeb nu, hvorefter vi kan leje huset pa markedsmaessige vilkar. Afsldet af os da vi ikke gnsker en
husleje pa maske 11.000 hvor vi har en pa 0. Hvis praeemisserne havde vaeret at vi betalte alle de
faste udgifter (forsikring, ejendomsskat, vedligehold osv.), mod at have fuld og uopsigelig brugsret
til huset ville vi nok veaere villige til at overveje det.

Akafa over for os har tilkendegivet at de ikke har forlangt erhvervsomradet og ikke har nogen aktiviteter ift.
udvidelse af erhvervsomradet og den ansvarlige radmand i Aalborg Kommune siger at det er Akafa, der har
forlangt det. Sandheden er ifglge den aktindsigt vi har faet, at det er Akafa og kommunen bare blevet enige
om, fordi Claus Hansen over for kommunen har tilkendegivet at han forventer at erhverve alle boliger.
Radmandens argument for at fastholde forslaget om erhvervsomrade er at man bange for at Akafa blive
"pige-sure” og flytter fabrikken ud af kommunen hvis man ikke ggr som Akafa forlanger.



Vi har i ovenstaende beskrivelse forspgt at tegne et billede af situationen som vi ser det, og i hab om en
serigs behandling star vi naturligvis til radighed ved eventuelle spgrgsmal og haber pa jeres snarlige
kommentarer

Med venlig hilsen

Finn og Marianne Christensen
Lobovej 20

9230 Svenstrup
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