Partsindlaeg vedrgrende: Erhvervsomrade ved AKAFA i Svenstrup

Forfatter Finn og Marianne Christensen, Lobovej 20, 9230 Svenstrup
E-mail: flc@gvdnet.dk, Mobil: 2084 3431

Dato 08.07.2015

Modtagere AKAFA, Radmand Hans Henrik Henriksen, By- og landskabsforvaltningen, Charlotte Zeth, de
Svenstrupborgere der har bidraget med indlaeg i debatten, Journalist Kurt Brauer (Nordjyske)

Indholdet Da ingen har villet, kunnet, mattet eller gnsket at give os svar pa de spgrgsmal vi har stillet,
er dette indlaeg udelukkende baseret pa de oplysninger vi har kunnet finde pa nettet og da
det ikke er afhandlet med andre, er det alene vores personlige opfattelse af situationen.

Selv om vi er klar over at der er andre problemstillinger ift. Skolen, tennisbanen og omradet
@st og syd for AKAFA har vi valgt at koncentrere os om der problemstillinger der iseer bergrer
0s.

Dokumenter er lavet med baggrund i frustration, mangel pa viden, kritik, ironi, humor, frygt
for fremtiden og efter strategien: Hab pa det bedste, men forbered dig pa det vaerste.

Til brug for undersggelserne og beskrivelse har vi brugt fglgende kilder:

"Handbog for miljg og planlagning, bolig og erhverv i byerne ” (ISBN 87-7279-588-3)
http://naturstyrelsen.dk/media/nst/Attachments/BilagB.pdf
http://acoustics.aau.dk/research/If/Vurdering_af Ifs.pdf

Informationer fra et indlaeg om lyd fra Niras

Bgrnebogen "Muldvarpen der ville vide hvem der havde lavet lort pa dens hoved” af
Werner Holzwarth (ISBN 87-14-19617-4)
http://www.mbbl.dk/bolig/private-udlejningsboliger/opsigelse-og-fraflytning

7. http://www.rd.dk/da-dk/erhverv/Finansiering/Hvad-kan-I-laane-til/Pages/Hvad-
kan-I-laane-til.aspx
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Et kort tilbageblik Vi kgbte huset pa Lobovej 20 i 1973. Pa det tidspunkt var AKAFA en fabrik og mejeri der
I3 i den anden ende af vejen. Der hvor vi nu har en 5 meter hgj betonmur, var der pa det
tidspunkt en aftaegtsbolig, der 13 i en slugt med frugttreeer. Da beboeren dgde, kgbte AKAFA
huset, rev det ned og fyldte slugten op med byggeaffaldet og lagde jord pa.

Efterfglgende er der sa bygget to store lagerhaller og det store spraytarn pa arealet.

Bortset fra de 3 store sager vi har haft med AKAFA (kort beskrevet i vores indsigelse) har vi
de sidste mange ar levet i nogenlunde harmoni med AKAFA og uden de store problemer. Vi
har, i tillid til at det ville fortsaette, renoveret huset sa det passer til vores behov og har
forventet at blive boende indtil alderen begynder at trykke sa meget at det ikke er holdbart
leengere.

Samtidig er haven lagt om til en stor grad af selvforsynethed, bl.a. aebler (15 slags), peerer,
blommer, kiwi, fersken, nektarin, brombaer, hindbaer, ribs, solbaer, blabaer, havtorn,
krydderurter, jordbzer, rabarber og grgnsager. Her ud over dyrkes tomater, agurker,
meloner, peber, chili, citroner, mandariner, appelsiner og figner. Det siger sig selv at det ikke
bare sker "natten over”.

Vi har hele tiden forsggt at lgse problemer sammen med AKAFA i stedet for at bringe
myndighederne ind i det. Og det har faktisk virket fint.

Det er f.eks.:
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e Da AKAFA havde udslip af kemisk lugtende skumklatter fra rensningsanlaegget. Disse
landede i haven og var op til 75 cm i st@rrelse. Her har vi valgt at kontakte AKAFA
direkte for at sikre at det ikke var et farligt udslip. Her kunne vi jo have sldet alarm til
myndighederne.

e Nar unge mennesker bruger garagen pa Svenstrup Skolevej 37 (en af AKAFAs tomme
ejendomme) til at ryge “fjolletobak” og glemmer at slukke det bal de havde lavet i
lokalet og lader stearinlysene vaere taendt. Her kunne vi have involveret politiet.

e Narrensningsanlaegget af og til lyder som "en gammel Opel Kadett med braendte
ventiler”. Her kunne vi have klaget til kommunen over at stgjgraenserne ikke bliver
overholdt.

Vi er derfor fuldstaendigt uforstdende over for at AKAFA vaelger “tyv om natten” strategien
og lader kommunen aflevere det darlige budskab, uden pa nogen som helst made give
oplysninger om hvad det vil betyde for os, der stadig ejer vores bolig pa @stsiden af Lobovej.

Det ville have klaedt AKAFA at have brugt strategien “Ledelse via involvering” i stedet for
"Ledelse via tavshed”. Der er rigtig god plads til forbedring af deres kommunikationsplan
(hvis en sadan overhovedet findes).

En historie fra bgrnenes verden og vores nyfortolkning

De fleste forzeldre og bedsteforaeldre har sikkert lzest bgrnebogen “Muldvarpen der ville vide
hvem der havde lavet lort pa dens hoved” for deres bgrn eller bgrnebgrn.

Kort fortalt vagner muldvarper en morgen og opdager at der ligger en stor lort pa dens
hoved. Den spgrger alle de andre dyr om det er dem der har lagt lorten. De svarer alle
benaegtende. Til sidst far han hjzelp af to fluer, som straks kan se at det er slagterhunden
Hans-Henrik der har lagt lorten (et hvert navnesammenfald med radmanden er absolut
tilfeldig). Muldvarpen kravler op pa hundehuset og leegger en lort lige i hovedet pa
slagterhunden Hans-Henrik og sa der fred igen.

En nyfortolkning af bogen, som sa skulle hedde "Borgerne som ville vide hvem der havde lagt
en lort i deres tilvaerelse”.

En morgen vagner borgeren og ser at der er landet en stor lort i deres tilveerelse. Borgeren
spgrger forvaltningen om hvad det betyder at der ligger en lort, men forvaltningen kan/vil

ikke svare. Borgeren spgrger radmanden, men heller ikke her er der megen hjzelp at hente.
Borgeren ma derfor hente hjalp af Google.

Det viser sig ogsa her, at det er Hans Henrik (rddmanden) der har lagt lorten. | modsaetning
til bgrnebogen har vi ikke noget gnske om laegge en lort i Hans Henriks tilvaerelse, for pa den
made at komme videre. | stedet vil vi undersgge hvem der har fodret budbringeren Hans
Henrik, sa der kan laegges en lort i vores tilvaerelse, og efterfglgende undersgge hvad lorten
indeholder.

Undersggelsen af lorten (omdannelse af gstsiden af Lobovej til erhvervsomrade).

Det er uden for al tvivl at det er AKAFA der har fodret Hans Henrik og initieret at lorten
lander i vores tilvaerelse.

Hvad indeholder lorten.
e Problemstilling ift. boliger pa erhvervsomrade.

I miljgministeriets vejledning (Kilde 1) star der: Det ma det i videst muligt omfang undgas, at
der etableres erhverv, som giver anledning til mere end uvaesentlig miljgbelastning af de



Ny stgjgraense

Afhangig af omradetype

Aktuel stgjgraense

nzerliggende boliger - erhvervene ma eksistere pa boligernes betingelser. Alternativt kan
omraderne overvejes omdannet til egentlige erhvervsomrader, hvor det ma sikres, at der
ikke etableres nye boliger, og at eksisterende boliger nedlzaegges. Det er ikke i
overensstemmelse med miljgbeskyttelsesloven at lade boligerne eksistere pa erhvervenes
betingelser.

Som vi ser det er det utopisk at tro at AKAFA vil / kan eksistere pa boligernes betingelser,
alene fordi AKAFA gnsker et erhvervsomrade pa gstsiden af Lobove;j.

Det betyder at de eksisterende boliger skal nedlaegges, hvilket alt andet lige ogsa ma betyde
at de lejere, der er i AKAFAs huse, skal opsiges.

For vores vedkommende ma vores hus, der kommer til at ligge i et erhvervsomrade, der ud
over kun salges til erhverv, og her er der ogsa restriktioner.

Det ma ikke veere erhverv med hyppige kundebespg (f.eks. tandlaege) eller erhverv som
generer trafik / stgj / lugt.

Da lanemulighederne i erhvervsejendomme generelt vurderes lavere end ved bolig og
lanegraensen er pa 60% mod 80% i boliger og max Igbetid pa 20 ar mod 30 ar i boliger er
kundegrundlaget, nar vi skal saelge, meget lille og vi kan forudse et markant vaerditab. (Kilde
7)

Samtidig skal vi ud og finde en anden bolig og afholde de udgifter der er forbundet med det.

e Markant endrede stgjgraenser. (Kilde: Naturstyrelsen)

Mandag ~ fredag Mandag ~ fredag Alle dage
5 - kl. 07:00 - 18:00 kL. 18:00 —22:00 KL 22:00-07:00
Tidsrum
Lordag Lordag
kl. 07:00 - 14:00 kl. 14:00 -22:00
Omradet)pe" Sen- og helligdage
kl. 07:00 - 22:00
1. Erhvervs- og industriomrider (ingen boliger) 70 70 70
S em——pe . Ade ~d fe - 08
2. Erhvervs- og industriomrader med forbud mod generende virk 60 60 60
somheder®
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centerom-
rader (bykerne)®, skoler for voksne, hoteller*, kursusejendomme, 55 45 40
lystbidehavne
4. Etageboligomrader, kontorer/administration/serviceerhvery’,
nstitutioner med overnatning®, kolonihaver og nyttehaver (ingen 50 45 40
m'crnaming)h
5. Bolhigomrader for aben og lav bolighebyggelse, daginstitutio-
d q 45 40 35
ner/skoler for born
6. Bydelsparker/gronne omrader/kirkelige formal, Sommerhus-
omrader og offentligt tilgengelige rekreative omrider. Serlige 40 35 35
naturomrader, cumpmgpladscr“ og ferielejligheder’
8a. Enkeltboliger 1 det abne land og landsbyer, der skal forblive 1 < -
" 55 45 40
landzone
8b. Landsbyer 1 byzone eller med mulighed for byvackst* 45 40 35
9. Hverken stojende/stojfolsom arealanvendelse:
- Sportsanlag, herunder golfbane Stojvurdering ikke nodvendig
- Bufferarealer, parkeringspladser m.v

Fig. B1 Vejledende grensevardier for stojbelastninger fra virksomheder malt udendors

Tallene er angivet som det @kvivalente, korngerede stojniveau 1 dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype. Se teksten 1
vejledning nr. 5/1984 vedrorende ckstern sto) fra virksomheder. Tallene er vejledende til planlegningsbrug ved fastleggelsen
af stojgrenser for virksomheder overfor de anforte omridetyper.

Det er her meget vigtigt at vide at dB(A) skalaen ikke er en lineser skala. Det vil f.eks. sige at
en ggning fra 40 dB(A) til 70 dB(A) ikke bare er teet pa en fordobling af stgjniveauet, men at
det er en mangedobling. (Kilde Niras)



En forggelse pa 3 dB(A) svarer til en fordobling af lydniveauet.
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Hvis vi saetter 1 som udgangspunkt ved den nuvaerende graense som er 40 dB(a) om natten
fra 22:00 til 07:00 alle ugens dage, er beregningen pa den mulige forggelse af stgjen saledes:

40 dB(a) =1

43 dB(A) =2 gange

46 dB(A) =4 gange

49 dB(A) = 8 gange

... OSV.

61 dB(A) =128 gange
... OSV.

70 dB(A) = 1024 gange

Det betyder at man med loven i hand kan stgje mere 1000 gange end det der er tilfeeldet i
dag og da der er en vej mellem erhverv og boligomrade skal stgjen males pa midten af vejen.

e Lavfrekvent stgj (Kilde 3)

Der er os bekendt aldrig blevet malt om graenseveaerdierne for lavfrekvent stgj
overskrides. En del beboere i omradet oplyser at de er generet af lavfrekvent stgj.

For os er det hovedsageligt oplevelse af glas i skabene der klirrer eller billeder pa vaeggen
ryster.

For frekvensomradet 10-160 Hz er graensen for beboelsesrum 20 dB om aftenen og
natten (kl. 18-07) og 25 dB om dagen (kl. 07-18). For kontorer, undervisningsrum og
andre lignende stgjfglsomme rum er greensen 30 dB og for gvrige rum i virksomheder 35
dB, begge graenser gxldende hele dggnet.

Hvis stgjen er impulsagtig reduceres alle graenserne med 5 dB.
e lugt

Det er meget svaert objektivt at male lugt. Der er forskelligt fra person til person hvordan
lugt opfattes.

Som det er fremfgrt i flere indsigelser er der tale om tre typer lugt fra AKAFA

Det ene er den sgdligt kvalme lugt af kogt maelk.



Den anden er den periodiske kemiske lugt fra rensningsanlaegget (der er her tale om
lugten af lud).

Den tredje er den periodiske lugt af raddent maelk. (Heldigvis ret sjaeldent).
Der er vel ingen grund til at forvente mindre lugt nar produktionen udvides.
e Markant eendrede byggehgjder og afstandsregler til skel

De beskrivelser vi har til radighed taler om max byggehgjde i erhvervsomrader pa 9,5
meter i skel. Graensen pa 9,5 meter gges med 50 cm pr meter bygningen traekkes veek fra
skel.

| dette tilfeelde er der en vej mellem erhvervsomradet og boligomradet. Skel er derfor
midt pa vejen. Det betyder at hgjden af en bygning i umiddelbar placering op af fortovet
ma vaere 9,5 + 50 cm pr meter fra midten af vejen.

Max graensen for byggehgijde er, uden dispensationer, sat til 16,5 m.
e Generel usikkerhed om hvad AKAFAs langsigtede plan er.
Som worst case scenario kan det taenkes at:

e Alle lejere i AKAFAs huse pa gstsiden af Lobovej seettes ud med lovens
mindstevarsel som i dette tilfeelde er:

Udlejeren kan sige lejemalet op Hvis ejiendommen skal nedrives eller ombygges
til almene boliger. Det samme gaelder, hvis ombygningen sker som fglge af
ekspropriation. Opsigelsesvarslet er her tre maneder (kilde 6)

e Lobovej 20 og Lobovej 12 bliver beordret til af flytte da der ikke ma vaere boliger
pa et erhvervsomrade. Husene kan formentlig kun saelges til AKAFA og til en pris
som AKAFA bestemmer.

e Svenstrup Skolevej 35 rives ned for at ggre plads til lastbilers indkgrsel til
afhentning af varer og til langtidsparkering for udenlandske lastbiler.

e Alle bygninger pa Lobovejs gstside rives ned og der bygges i op til 16,5 meters
hgjde langs det meste af Lobovej.

Lobovej nu Lobovej efter

Spgrgsmal:

Ovenstaende beskrivelser er selvfglgelig lavet ud fra de lovtekster og beskrivelser vi har
fundet og det giver anledning til at stille disse spgrgsmal, som stilles under forudsaetning
af at gstsiden af Lobovej laves til erhvervsomrade.

o Erdet korrekt at stgjgraenserne vil blive som beskrevet.
= Hvis ikke, hvad er de sa



o Erdet korrekt at der ikke ma vaere boliger i erhvervsomradet
= Hyvis ikke, hvad er reglerne sa
o Erdet korrekt at en bolig som kommer til at ligge i et erhvervsomrade kun ma
szelges til erhverv og til ikke stgjende erhverv
=  Hvis ikke, hvad er reglerne sa
o Erdet korrekt at AKAFA kan opsige lejerne i deres huse med 3 maneders varsel
med begrundelsen at huset skal rives ned.
=  Hvis ikke, hvad er reglerne sa
o Erdet korrekt at kommunen kan kraeve at vores bolig nedlzegges som beboelse.
= Hvis det er korrekt hvad er da fristen
=  Hvis ikke, hvad er reglerne sa
o Erdet korrekt at byggehgjder kan fglge de viste byggehgjder.
=  Hvis ikke, hvad er reglerne sa
Under hvilken omradetype er AKAFA kategoriseret.
Hvad er vores ankemuligheder og hvor finder vi information om dem.
Har en eventuel anke opsaettende virkning.
Hvordan vil kommunen sikre at ingen beboere lider gkonomisk tab eller bliver
behandlet urimeligt.

o O O O

Afsluttende bemaerkninger:

e Formalet med dette indlaeg er at rabe forvaltningen og AKAFA op og fa dem til at give
svar pa alle de spgrgsmal der er stillet.

e Samtidigt er formalet at afdaekke sa mange uklarheder som muligt inden vedtagelse af
lokalplanen, sa det lovede borgermgde ikke, som sidst, bare bliver et informationsmgde
der ikke zendrede sa meget som et komma.

Teknisk radmand sagde dengang: Citat: ”Hvis vi har valget mellem 1 arbejdsplads og 20
utilfredse borgere veelger vi arbejdspladsen”. Vi kan frygte at det stadig er strategien.

e Indtil nu har der kun vaeret tavshed og specielt manglen pa informationer og viden er
kilde til megen frustration og mytedannelser. Vi star i en situation hvor vi ikke ved om vi
er pa vej til at blive skyllet ud sammen med lorten.

e Vier naturligvis seerdeles bekymret for vores fremtid og ikke mindst gkonomi. Samtidig
ma det jo forudse at de @gvrige beboere pa Lobovejs vestside ogsa vil lide et gkonomisk
tab hvis planen gennemfgres.

Vi ser frem til at fa svar pa vores spgrgsmal og modtager gerne
l@sningsforslag og kommentarer fra kommunen, AKAFA,
Nordjyske og de omkringboende interessenter pa:

E-mail flc@gvdnet.dk

Mobil: 2084 3431
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